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SURAT PERJANJIAN SEWA RUKO (RUANG USAHA)
Nomor: [Nomor Internal Dokumen]


Pada hari ini, [Hari], tanggal [Tanggal/Bulan/Tahun], bertempat di [Lokasi Penandatanganan], Para Pihak yang bertanda tangan di bawah ini:

I. PIHAK PERTAMA (PEMILIK / LESSOR)
Nama		: [Nama Lengkap Pemilik]
Alamat		: [Alamat KTP]
NIK			: [Nomor NIK]

Dalam hal ini bertindak untuk dan atas nama pribadi, selanjutnya disebut sebagai PIHAK PERTAMA.

II. PIHAK KEDUA (PENYEWA / LESSEE)
Nama		: [Nama Lengkap Penyewa]
Jabatan		: [Jabatan]
Perusahaan		: [Nama Perusahaan/PT/CV]
Alamat Kantor	: [Alamat Kantor]
NIB			: [Nomor NIB Perusahaan]

Dalam hal ini bertindak untuk dan atas nama perusahaan, selanjutnya disebut sebagai PIHAK KEDUA.

Para Pihak terlebih dahulu menerangkan hal-hal sebagai berikut:
1. PIHAK PERTAMA adalah pemilik sah atas bangunan ruko yang beralamat di:
   [Alamat Lengkap Ruko]
   dengan Sertifikat Hak Milik (SHM) No. [Nomor SHM].

2. PIHAK KEDUA bermaksud menyewa ruko tersebut untuk digunakan sebagai:
   [Jenis Usaha].

Berdasarkan hal tersebut, Para Pihak sepakat mengikatkan diri dalam Perjanjian ini dengan ketentuan sebagai berikut:

PASAL 1
OBJEK DAN DURASI SEWA

1.1 PIHAK PERTAMA menyewakan objek berupa 1 (satu) unit ruko kepada PIHAK KEDUA dalam kondisi baik dan layak pakai.

1.2 Masa sewa berlaku selama [Jumlah] tahun, terhitung sejak:
    Tanggal Mulai   : [Tanggal Mulai]
    Tanggal Berakhir: [Tanggal Berakhir]

PASAL 2
HARGA SEWA DAN PEMBAYARAN

2.1 Harga sewa disepakati sebesar:
    Rp [Nominal] (Terbilang) per tahun

2.2 Total nilai sewa selama masa kontrak:
    Rp [Total Nominal]

2.3 Pembayaran dilakukan melalui:
    Metode		: [Transfer / Tunai]
    Bank		: [Nama Bank]
    No. Rekening	: [Nomor Rekening]
    Atas Nama	: [Nama Pemilik Rekening]

2.4 Harga sewa tersebut:
    [Sudah / Belum] termasuk PPN dan PPh sesuai ketentuan perpajakan yang berlaku.

PASAL 3
UANG JAMINAN (SECURITY DEPOSIT)

3.1 PIHAK KEDUA wajib menyerahkan uang jaminan sebesar:
    Rp [Nominal]

3.2 Uang jaminan digunakan untuk:
    - Menutup tunggakan utilitas
    - Menutup kerusakan di luar penyusutan wajar

3.3 Pengembalian uang jaminan dilakukan maksimal 14 (empat belas) hari kerja setelah masa sewa berakhir, dengan syarat tidak ada kewajiban yang tertunggak.

PASAL 4
PEMELIHARAAN DAN UTILITAS

4.1 Tanggung jawab PIHAK PERTAMA:
    - Kerusakan struktural (atap, pondasi, pipa utama)

4.2 Tanggung jawab PIHAK KEDUA:
    - Listrik
    - Air (PAM)
    - Internet
    - Kebersihan
    - Kerusakan non-struktural

4.3 PIHAK KEDUA wajib memperoleh persetujuan tertulis dari PIHAK PERTAMA sebelum melakukan perubahan struktur bangunan.

PASAL 5
LEGALITAS DIGITAL DAN E-METERAI
5.1 Perjanjian ini dapat ditandatangani secara elektronik menggunakan Tanda Tangan Elektronik (TTE) tersertifikasi sesuai UU ITE No. 1 Tahun 2024.
5.2 Dokumen ini sah secara hukum setelah dibubuhi e-Meterai resmi melalui mitra Peruri Digital Security (PDS).

PASAL 6
SAKSI DAN PENYELESAIAN SENGKETA

6.1 Perjanjian ini disaksikan oleh 2 (dua) orang saksi yang netral.
6.2 Jika terjadi sengketa, Para Pihak sepakat menyelesaikan secara musyawarah terlebih dahulu.
6.3 Jika tidak tercapai kesepakatan, sengketa diselesaikan melalui:
    Pengadilan Negeri [Nama Wilayah]

PASAL 7
PERPANJANGAN SEWA

PIHAK KEDUA wajib menyampaikan pemberitahuan tertulis minimal 3 (tiga) bulan sebelum masa sewa berakhir apabila ingin memperpanjang kontrak.


PENUTUP

Perjanjian ini dibuat dalam 2 (dua) rangkap, masing-masing memiliki kekuatan hukum yang sama.


[Tempat], [Tanggal Penandatanganan]

PIHAK PERTAMA	PIHAK KEDUA
	(Tanda Tangan & e-Meterai)			(...........................................)		(Tanda Tangani)			(...........................................)
[Nama Lengkap Pemilik] 	[Nama Lengkap Penyewa]


SAKSI-SAKSI

Saksi 1	Saksi 2
		(...........................................)	[Nama Lengkap Saksi 1]			(...........................................)	[Nama Lengkap Saksi 1]
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